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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 1-15 BauN-
VO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Fur das gesamte Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung, entsprechend
den zeichnerischen Festsetzungen, das "Allgemeine Wohngebiet" gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Ausnahmen
gemal 8 4 Abs. 3 BauNVO in dem Baugebiet unzulassig sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen

2. Gartenbaubetriebe und

3. Tankstellen

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Baugebietsteilen mit den Ordnungsziffern 1, 3 und 4 sind max. 2
Wohnungen pro Gebaude zul&ssig.

In dem Baugebietsteil mit der Ordnungsziffer 2 sind max. 6 Wohnungen pro
Gebéaude zulassig

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 16-20
BauNVO)

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird fir das Baugebiet gemaR} § 16 Abs. 2 und
3 BauNVO durch eine Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, die Hohe bauli-
cher Anlagen in Form von Trauf- und Firsthhen und durch die Zahl der Vollge-
schosse festgesetzt.

Grundflachenzahl
Entsprechend der Planzeichnung wird die Grundflachenzahl (GRZ) fur das ge-
samte Baugebiet (WA) mit 0,4 festgesetzt (8 19 und 8 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO).

Geschossflachenzahl

Entsprechend der Planzeichnung wird die Geschossflachenzahl (GFZ) fur die
Baugebietsteile mit den Ordnungszahlen 1, 3 und 4 mit 0,8 und fur die Bau-
gebietsteile mit der Ordnungszahl 2 mit 1,2 (8 20 und § 16 Abs.2 Nr.2 BauN-
VO) festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
Entsprechend der Planzeichnung wird die Ho6he baulicher Anlagen gemalR §
16 Abs.2 Nr.4 in den Baugebietsteilen unterschiedlich festgesetzt.

Definition des unteren Hohenbezugspunktes und Messvorgang
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Unter Anwendung von 8§ 18 Abs. 1 BauNVO werden die unteren Bezugspunkte
fur die Gebaude fir das gesamte Baugebiet wie folgt festgelegt:

Als unterer Bezugspunkt fiur die Ermittlung der Gebaudehodhen wird die Ober-
kante der im Endausbau fertiggestellten StralRenmitte, senkrecht zur Mitte der
der Stral3e zugewandten Geb&udeseite festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken kann
die fur die Hohenermittlung mafRgebliche Strallenmitte frei gewéhlt werden.

Fur die Gebaudehthen werden als Hochstmal3e Trauf- und Firsthbhen bzw.
absolute Gebaudehéhen (bei Flachdéachern) festgesetzt und wie folgt definiert:
Traufhohe: Die Traufhthe ist die Schnittlinie zwischen der vom Geléande auf-
gehenden AuRBenwand und der (geneigten) Dachhaut. Bei der Ermittlung der
max. zulassigen Traufhohen wird vom unteren Bezugspunkt bis zur entspre-
chend definierten Schnittlinie gemessen.

Firsthohe: Die Firsthohe ist die absolute Hohe, bezogen auf den Scheitel des
Gebaudes. Zur Ermittlung der absoluten First- bzw. Gebaudehthe wird ent-
sprechend vom unteren Bezugspunkt bis zum Scheitel des Gebaudes gemes-
sen.

Hohenfestsetzungen in den Bereichen mit den Ordnungsziffern 1 -4

In den Bereichen mit den Ordnungsziffern 1, 3 und 4 werden als
max. Traufhdhe 6,5 Meter und als
max. Firsthohe 10,0 m festgesetzt.

In den Bereichen mit der Ordnungsziffer 2 werden als
max. Traufhdhe 7,5 Meter und als
max. Firsthohe 11,5 m festgesetzt.

Nebenanlagen

Bei (eigenstandigen) Nebenanlagen und/oder Garagen im Sinne des Bauord-
nungs- und Bauplanungsrecht, die nicht in den Abstandsflachen (vgl. § 8
LBauO RLP) errichtet werden, darf in dem gesamten Baugebiet eine maximale
Gesamthohe von 5,0 Meter nicht Gberschritten werden.

Der Bezugspunkt und Messvorgang fur die Ermittlung der zuléssigen absoluten
Hohe bleibt gegenitiber dem Hauptbaukdrper unverandert (Mitte StraRenober-
kante, senkrecht gemessen zur Gebaudemitte).

Zahl der Vollgeschosse

In den Baugebietsteilen mit den Ordnungsziffern 1,3 und 4 sind max. zwei
Vollgeschosse (II) und mit der Ordnungsziffer 2 max. drei Vollgeschosse (llI)
zulassig.



Abb. 1: Skizze zur Erlduterung der Festsetzung von Bauh6hen als Grund-
riss-

und Schnittdarstellung
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Bauweise (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

Fur das gesamte ,Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festge-
setzt und wie folgt eingeschrankt:

In den Baugebietsteilen mit den Ordnungsziffern 1 und 2 sind nur Einzelh&u-
ser zulassig.

In den Baugebietsteilen mit den Ordnungsziffer 3 sind nur Doppelhauser zu-
lassig

In den Baugebietsteilen mit der Ordnungsziffer 4 sind nur Einzel- oder Dop-
pelh&duser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauN-
VO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeich-
nung in dem gesamten ,Allgemeinen Wohngebiet® durch Baugrenzen festge-
setzt.

Untergeordnete Gebaudeteile gemald § 8 Abs.5 LBO von RLP (z.B. Balkone,
Wintergarten, Freitreppen, Treppenhauser) dirfen die festgesetzten Baugren-
zen bis zu einem Mal3 von max. 1,5 Meter tberschreiten.

In den Baugebietsteilen mit der Ordnungsziffer 2 durfen Tiefgaragen ein-
schlie3lich dem Einfahrtsbereich (Rampe) die tiberbaubaren Grundsttickflachen
Uberschreiten(vgl. dazu auch Festsetzung unter Punkt 7.e.).

Stellung baulicher Anlagen

Hauptgebaude sind gemal der in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirst-
richtung zu errichten, d.h. bei Giebelstandigkeit ist der First senkrecht und bei
Traufstandigkeit parallel zur Stral3enbegrenzungslinie zu errichten. Eine Abwei-
chung von max. 5 % ist zulassig.

Untergeordnete Bauteile von Hauptgebauden - dazu zahlen u.a. Dachaufbauten
oder Zwerchhéauser - durfen von der Firstrichtung abweichen.

Hinweis: Unter Punkt B.3 (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) wird im Teil-
bereich mit der Ordnungsziffer 3 die Stellung von Garagen/Carports festgesetzt.
Da diese Festsetzung ausschlief3lich aus gestalterischen Grinden erfolgt, ergibt
sich die Rechtsgrundlage aus dem Bauordnungsrecht (8 88 LBauO RLP).

Grole der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GrolRRe fur Grundstiicke mit Doppelhausbebauung muss mind. 250 gm pro
Doppelhaushélfte und fir Einzelhduser mind. 300 gm betragen.



Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(8 9 Abs. 1, Nr. 4 und 22 BauGB)

In den Baugebietsteilen mit den Ordnungsziffer 3 sind Garagen und uberdach-
te Stellplatze nur innerhalb den durch Planzeichnung festgesetzten Flachen zu-
lassig.

In den Baugebietsteilen mit den Ordnungsziffern 1 und 4 sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze sowohl innerhalb als auch aufl3erhalb den tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Dabei missen Garagen und lberdachte Stellplat-
ze einen Abstand von mind. 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten und
durfen die hintere Baugrenze nicht Gberschreiten.

Offene Stellplatze durfen im gesamten Baugebiet die vordere Baugrenze,
nicht jedoch die hintere Baugrenze Uberschreiten (Zuléassigkeit von Stellplatzen
in den an die Stral3enbegrenzungslinie angrenzenden Flachen).

In den Baugebietsteilen mit den Ordnungsziffern 1, 3 und 4 sind Garagen in
Kellergeschossen unzulassig.

In den Baugebietsteilen mit der Ordnungsziffer 2 sind mind. zwei Drittel (2/3)
der notwendigen Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig, die gemal § 2 Abs. 4
LBauO RLP in Geschossen unterhalb der Gelandeoberflache liegen. Dabei dir-
fen die Tiefgaragen einschliel3lich dem Einfahrtsbereich (Rampe) gemaR der
Festsetzung unter Punkt 4.c. die Uberbaubare Grundsticksflache tberschrei-
ten. Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatzen und offene Stellplatzen, die
max. ein Drittel (1/3) der notwendigen Stellplatze betragen dirfen, sind nur in-
nerhalb den Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf3erhalb dieser Baufla-
chen bis zu einer Tiefe von max. 12,0 m — gemessen von der mal3geblichen
Stral3enbegrenzungslinie — zulassig.

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung werden offentliche Verkehrsflachen mit unter-
schiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt. Die getroffenen Zweckbestimmun-
gen als verkehrsberuhigter Bereich, Parkplatz, Ful3géngerbereich und notbe-
fahrbare Verkehrsflache setzen in Verbindung mit der Dimensionierung von
Querschnitten den Hauptnutzungszweck fest.

Hinweis: Die endgultige Aufteilung, der Ausbaustandard und die Gestaltung der
Verkehrsflachen obliegen unter Beachtung des festgesetzten Nutzungszwecks
der Umsetzungsebene.

Die als offentliche Parkplatzflache festgesetzte Flache Ubernimmt zudem die
Funktion der Ruckhaltung von Regenwasser (unterirdischer Rickhalteraum als
Zwischenpuffer).

Offentliche Grunflachen (8§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Gemal} der Planzeichnung werden o6ffentliche Grunflachen mit den Zweckbe-
stimmungen Parkanlage mit Integration eines Spielplatzes und eine Flache fur
die Friedhofserweiterung festgesetzt. Die getroffenen Zweckbestimmungen le-
gen den Hauptnutzungszweck fest.



10.

Dartber werden offentliche Grunflachen als Eingrinungsstreifen festgesetzt,
auf denen Baumen und Strauchern anzupflanzen sind (vgl. dazu auch Nr. 13).

Hinweis: Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage /
Spielplatz dienen uberwiegend den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes.
Sie Ubernehmen bodenrechtlich zusatzlich die Funktion fur die Integration von
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3nahmen und fir die Ruckhaltung und
Bewirtschaftung von Niederschlagswasser (vgl. dazu auch Nr.11).

Die weitere Ausgestaltung dieser Flachen mit Anlage von Ful3wegen und Spiel-
Aufenthaltszonen féllt nicht in den Regelungsbereich des Bebauungsplans,
sondern ist Aufgabe der Umsetzungsebene.

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fur die Ruckhaltung von Regenwasser, das im Plangebiet von Verkehrsflachen
und privaten Grundstiicken entsprechend dem topografischen Einzugsbereich
anfallt, wird gemanr Planzeichnung im norddstlichen Randbereich des Plange-
biets eine oberirdische Rickhaltemulde als Zwischenpuffer (gedrosselter Ablei-
tung in den Alsterweiler-Graben) festgesetzt.

Hinweis fur dezentrale Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten Grund-
stiicken

Es wird zuséatzlich bzw. unabhangig von der Regenwasserbeseitigung auf offentli-
chen Flachen bzw. Anlagen empfohlen, das auf den privaten, befestigten Flachen
anfallende Regenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu bewirtschaften.
Dabei sind vorrangig die Mdglichkeiten einer naturlichen, breitflachigen Gestal-
tung auszuschopfen. Bei der Errichtung oder Kombination von Zisternen mit Mul-
den wird eine Dimensionierung in der Grof3e von min. 25 l/gm befestigter Flache
empfohlen.

Die Einholung wasserrechtlicher Genehmigungen sowie sonstige Regelungen der
kommunalen Abwassersatzung bleiben unberihrt.

Raumliche Lage: Die Anlagen der privaten Regenwasserbewirtschaftung sind
entsprechend den topografischen Anforderungen auszubilden. Bei Versicke-
rungsanlagen muss eine nachteilige Beeintrachtigung der Unterlieger ausge-
schlossen sein.

Technische Ausfiihrung: Die Vorgaben nach ATV A 138 / DWA-A 138 sind zu
beachten. Die Anlagen sind so auszuftihren, dass vor allem Nachbargrundsti-
cke vor Fremdwasser absolut geschitzt werden.

Uberlauf
Alle dezentralen Rickhalte-/Versickerungsflachen bzw. Anlagen auf den privaten
Grundstiicken sind zur Sicherstellung einer geordneten Entwésserung (Uberlast-
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11.

fall) mit einem Uberlauf an das offentliche Entwasserungssystem (hier Regen-
wasserkanal) anzuschlieRen.

Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Flachen und MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen

MaRnahme M1: StralBenraumbegriinung

Gemal} Planzeichnung sind innerhalb der als (6ffentliche) StraRenverkehrsfla-
che festgesetzten Flache mind. 10 Laubbdume gemald Artenliste in der Min-
destpflanzqualitat Hochstamm, 3 x v, 16 — 18 cm Stammumfang zu pflanzen.
Die Lage der Baume obliegt der nachfolgenden StraRenplanung.

MaRnahme M2: Aufwertung Alsterweiler Graben

Innerhalb der als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen sind folgende
Maflinahmen durchzufihren:

M2 (1): Pflanzung von Schwarzerlen (Alnus glutinosa) als gewasserbegleiten-
des Gehdlz direkt am Gewasser. An den offenen Bereichen des Gewassers di-
rekt am Bachlauf sind mind. 10 Stecklinge zu setzen.

M2 (2): Pflanzung von bluhenden und fruchtenden Gehdlzen (Holunder (Sam-
bucus nigra), Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina)) als Vo-
gelgehdlz zur Pufferung zum Siedlungsgebiet hin. In diesem Bereich sind mind.
20 Geholze zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat, 2 x v, Héhe > 100 cm).

MaRnahme M3: Gestaltung 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage

Innerhalb der als o6ffentliche Grinflache festgesetzten Flachen sind folgende
Maflinahmen durchzufihren:

M3 (1): Pflanzung von 8 grof3kronigen Baumen (Mindestpflanzqualitéat, 4 x v,
Stammumfang 20 — 25 cm) gemal der Pflanzliste

M3 (2): Pflanzung von 20 Gehdlzen (Mindestpflanzqualitat, 2 x v, Hohe > 100
cm) gemal der Pflanzliste

MalRnahme M4: Gestaltung Anpflanzungs- Eingriinungsstreifen

Innerhalb den fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern umgrenzten und
als offentliche Griinflache festgesetzten Flachen sind entsprechend der Breite
dieser Flachen (2m und 4m) ein- oder zweireihige Strauchpflanzungen heimi-
scher standortgerechter Arten gemal3 Artenliste in der Mindestpflanzqualitat 2 x
v, 100-150 cm Hohe zu pflanzen. Alternativ kdnnen im Achsabstand von max.
10 m Laubbaume gemal Artenliste in der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3
X Vv, 14 — 16 cm Stammumfang gepflanzt werden.

Flachen und MalRlhahmen auf den Grundstiicken



Bepflanzungen auf den privaten Grundstiicken

Je angefangene 200 gm privater Baugrundsticksflache sind im gesamten Bauge-
biet mindestens ein Laubbaum (16 — 18 cm Stammumfang) aus der angehangten
Artenliste zu pflanzen.

Daruber hinaus sind auf mindestens 10 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen heimische Geholze gemafl angehangter Artenliste zu pflanzen. Abgangi-
ge Arten sind zu ersetzen.

Dachbegriinung von Nebenanlagen
Die Flachdacher von Nebenanlagen sind zu begrinen (extensive Dachbegri-
nung).

Bodenversiegelung — Grunflachenanteile

Es durfen max. zwei Drittel (rund 66 %) der Grundstucksflache durch bauliche
Anlagen, sonstige nutzungsbedingte Anlagen oder Oberflachengestaltungen, wie
z.B. Zufahrten, Wege oder Terrassen befestigt bzw. Uberdeckt werden. Mind. ein
Drittel (rund 33 %) der Grundsticksflache sind gartnerisch bzw. naturnah anzule-
gen und durfen nicht in ihrer nattrlichen Bodenbeschaffenheit verandert werden.

Vorzonen - Vorgarten

Mindestens zwei Drittel (2/3) der Grundsticksflache, die zwischen der stralRen-
seitigen Gebaudeflucht und der StraRenkante liegt, missen begrint sein und diir-
fen nicht versiegelt, geschottert oder als Steingarten angelegt werden. Zu den
versiegelten Vorzonen zahlen auch Grundstiickszufahrten/Stellplatze und Wege.
Die begrunten Vorflachen kénnen auf die zulassige Bodenversiegelung bzw.
Grunflachenanteile des Gesamtgrundstticks angerechnet werden.

Hinweis: Insbesondere bei der Anlage von Wegen und Zufahrten wird die Verwendung
wassergebundener Materialien empfohlen (z.B. Splitt, Rasensteine).

12.

13.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstige Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Gemald Planzeichnung werden Flachen in einer Breite zwischen 2 m und 4 m
zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern / Hecken umgrenzt. Die umgrenz-
ten Flachen werden als offentliche Grunflachen (vgl. dazu Nr. 9) festgesetzt und
die Anpflanzungsmaf3nahmen unter der Festsetzung Punkt 11.a. getroffen.

Zuordnung der Flachen oder MalBhahmen zum naturschutzrechtlichen
Ausgleich — Zuordnungsfestsetzung (8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. la Abs. 3
BauGB)

Die durch die offentlichen Verkehrsflachen entstehenden Eingriffe werden in-
nerhalb des Plangebiets ausgeglichen. Diesem Eingriff werden unter Punkt 12.



a. festgesetzten und mit M1 bis M4 bezeichneten Flachen bzw. Mal3hahme zu-
geordnet (= entsprechend abstimmen mit Umweltbericht).

Den Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden fol-
gende Flachen und Ausgleichsmalinahmen, die von der Gemeinde im Rahmen
des Okokontos bereits vor dem durch diesen Bauungsplan begriindeten Eingriff
durchgefuhrt wurden, zu 100 % wie folgt zugeordnet:

Gemald Abbildung 2 werden fir den durch die Bebauung der Wohnbaugrund-
stiicke verursachten Eingriff die zwei Flachen am Alsterweiler Graben mit den
Flursticknummern 8999 (4.096 m?) und 8849 (3.054 m?) zugeordnet.

10



Abb. 2: Lage der Okokontoflachen am Alsterweiler Bach (oder Graben)

(Quelle: UNB SUW, 0.M.)
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Hinweis:

Auf diesen Flachen hat die Gemeinde Maikammer Renaturierungsmafl3nahmen far
43.000,- Euro durchgefiihrt. Die Untere Naturschutzbehoérde (UNB SUW) der Kreis-
verwaltung Sudliche Weinstral3e hat dafiir der Ortsgemeinde pauschal — ohne dabei
Punkte anzugeben — eine Flache von 10.000 gm als Ausgleichsflache anerkannt (vgl.
dazu auch Punkt 3 des Umweltberichtes).
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Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

a. Umgang mit Grund und Boden

Gebaude sollen in der Bauweise so an das Gelande angepasst werden, dass
die Erdmassenbewegungen minimiert werden. Ein Ausgleich zwischen Boden-
abtrag und Bodenauftrag ist anzustreben. Der Boden soll getrennt nach Ober-
und Unterboden gelagert werden und zur natirlichen Gelandemodellierung der
natirlichen Schichtung entsprechend wieder eingebaut werden. Oberboden ist
vor Versiegelung oder Vergeudung gemald § 202 BauGB zu schiitzen. Baube-
dingter Oberbodenaushub ist auf Mieten zu lagern und auf Flachen, welche fir
Griunanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen. Der Einbau standort-
fremden Bodens soll vermieden werden.

b. Fassadenbegrinung
Es wird empfohlen, insbesondere die nach Siden und Westen orientierten Au-
Renwénde von Gebauden und Nebenanlagen mit einheimischen Kletter-/Klimm-
oder Rankpflanzen (Efeu, Echtes Geil3blatt, Waldrebe, Vogelwicke, Zaunwicke)
zu begriinen. Alternativ konnte an der Siidseite auch Spalierobst (Apfel, Birnen)
angepflanzt werden.

c. Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Wéarme aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
Es wird insbesondere bei der Errichtung von Haupt- Nebengeb&uden empfohlen
durch entsprechende bauliche und technische MalRhahmen einen mdglichst ho-
hen Anteil des (eigenen) Bedarfs an Warme und Strom durch den Einsatz erneu-
erbarer Energien (u.a. Solarthermie, Fotovoltaik) oder Kraftwarmekopplung
(BHKW) zu erzeugen.

Hinweise von Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

1. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarché&ologie,
AuRenstelle Speyer

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie ist im Geltungsbereich der 0.g.
Planung bislang keine archéologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet.
Es sei jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie ist daher grundséatzlich an die Ubernah-
me folgender Punkte gebunden:

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zu-
tage kommende, archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit
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als mdglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. -entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

3. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen
der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihrt werden kdnnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. not-
wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaRnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 - 3 sollen auch in die Bauausfilhrungsplane als Auflagen zu tbernommen wer-
den.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekann-
te Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu be-
ricksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4a. nicht berihrt oder von ihrem angestamm-
ten, historischen Standort entfernt werden.

2. Pfalzwerke Netz AG

Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumalRnahmen

Im Plangebiet befinden sich unter- und oberirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in
der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungsein-
richtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MalRnahmen zur Siche-
rung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und
Baumalinahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Trager der Versor-
gung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur Erweite-
rung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig iber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungs- und Baumalinahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Rege/werke
(z.B. ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesell-
schaft fur Straen und Verkehrswesen, Ausgabe 2013) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der
dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit
dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen zu
treffen.

Im Plangebiet befindet sich eine oberirdische 0,4-kV Stromversorgungsleitung, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen ist. Die tatsachliche Lage dieser Leitung ergibt sich allein
aus der Ortlichkeit.
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3. Landesamt fur Geologie und Bergbau

In der Region wurde ein erh6htes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m3 Bodenluft) festgestellt.
Es wird daher empfohlen, im Rahmen von Baugrunduntersuchungen die Durchlassigkeit der
anstehenden Bodenschichten begutachten zu lassen.

Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so
zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im Aufenthalts-
bereich nicht Gberschritten wird.

Préaventive MalRnahmen kdnnen sein:

Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorg-
faltig abdichten, eventuell oberirdisch verlegen

Dichte Tiren zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen

Abgeschlossene Treppenhuser

Art und Umfang ggf. notwendiger Mal3nahmen sollten daher im Zusammenhang mit der je-
weils konkreten Objektplanung untersucht werden.

N&here Informationen unter: http://www.lgb-rip.de/karten-und-produkte/online-karten/online-
karte-radonprognose.html
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 88 LBO RLP kodnnen ortliche Bauvorschriften als Gestaltungsfestset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden (8§ 88 Abs. 6 LBO i.V. mit
8 9 Abs. 4 BauGB). Dabei wird die auf Landesrecht beruhende Gestaltungssat-
zung Bestandteil des Bebauungsplans.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden fol-
gende Festsetzungen zur Baugestaltung getroffen:

Fassaden

Bei Gebauden, die mit Sockel ausgebildet werden, betragt die maximale So-
ckelhéhe 1,0 m.

Die Fassaden sind zu verputzen, Fassadenverkleidungen (z.B. Verkleidun-
gen aus Fliesen, Kunststoff, Metall) und glanzende Oberflachen sind nicht
zugelassen. Fur den Anstrich sind keine grellen oder stark leuchtenden Far-
ben zulassig.

Dachgestaltung (Form — Material — Farbe)

Im gesamten Baugebiet sind fur Hauptgebdude — ausgenommen Doppel-
hauser — nur Dachformen zuléssig, die aus mindestens 35° und héchstens
45° geneigten Dachflachen zusammengesetzt sind. Bei Doppelhdusern sind
nur Satteldacher mit einer zwingenden Dachneigung von 40 Grad zulas-
sig.

Fur untergeordnete Gebaudeteile sowie fir Carports, Garagen und Nebenan-
lagen i.S. von § 14 BauNVO sind — mit Ausnahme fir den Baugebietsteil
mit der Ordnungsziffer 3 - abweichende Dachformen und —neigungen zu-
lassig. Im Baugebietsteil mit der Ordnungsziffer 3 durfen Garagen und
Uberdachte Stellplatze nur mit einem Satteldach und einer Neigung zwischen
mind. 35° und max. 45° errichtet werden.

Zulassig sind rote und rotbraune Dacheindeckungen. Fir die Dacheinde-
ckung sind Ziegel oder Betondachsteine zu verwenden. Fir jede (eigenstan-
dige) bauliche Anlage ist nur jeweils eine Materialart und -form zulassig.

Im Dachbereich sind Aufbauten in Form von Schlepp-, Giebel- oder Flach-
dachgauben und Zwerchhauser mit einer max. Breite von 2,5 m zul&ssig.
Dachgauben mussen von der Traufe einen Abstand von mindestens 0,5 m
und zum First von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Dachgauben und Zwerchhauser sind grundsatzlich mit gleichem Material wie
das Hauptdach oder mit Zink- oder Kupferblech einzudecken. Die seitlichen
Wandflachen von Gauben und Zwerchh&usern durfen nur verputzt, mit Na-
turschiefer, Zink- oder Kupferblech verkleidet werden.
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= Dacheinschnitte sind nur auf der stral3enabgewandten Seite bis zu einer
Lange von 1/3 der Gebaudelange zulassig. Zum Ortgang und First ist ein
Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

= Auf Dachern angebrachte Solaranlagen dirfen die Firstlinie nicht Gberschrei-
ten. Die Anordnung der einzelnen Sonnenkollektoren ist so auszufiihren,
dass eine einheitliche Geometrie (Rechteck, Quadrat) entsteht.

Stellung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen im Baugebietsteil mit

der Ordnungsziffer 3

= Die mit einem Satteldach auszufiihrenden Garagen und Uberdachten Stell-
platze durfen nur traufstandig zur Stral3enbegrenzungslinie, d.h. Firstrichtung
parallel zur Stral3e, errichtet werden.

Einfriedungen

» Einfriedungen zu offentlichen Flachen durfen nur in Form von Hecken/ Strau-
cher, Mauern oder Stabzaune errichtet werden und eine Hoéhe von 1,2 m
nicht Uberschreiten. Mauern mussen verputzt oder mit Naturstein verkleidet
sein. Stabzaune durfen nur in Holz oder Metall mit senkrechten Elementen
ausgefuhrt werden. Eine Kombination aus 0.g. Elementen ist zulassig.

Hinweis: Einfriedungen zum o6ffentlichen Raum sind nicht (zwingend) erforder-
lich.

= Einfriedigungen im rickwartigen Grundsticksteil konnen auf der Grenze bis
zu einer Hohe von 1,5 m auch als Maschendrahtzaun errichtet werden.

Werbeanlagen
Fiar die Werbung von angebotenen (gewerblichen) Dienstleistungen gelten folgende
Vorgaben:

= Es ist auf dem Grundstiick nur eine einzige Werbeanlage im Bereich zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze oder in der Erdgeschossfas-
sade im Bereich des Hauseinganges zulassig.

» Diese Werbeanlage darf eine Hohe von 1,50 m, Breite von 0,4 m und Tiefe von 0,2
m nicht Uberschreiten. Die Werbeanlage darf von innen oder auf3en beleuchtet wer-
den, jedoch nicht mit wechselndem oder bewegtem Licht.
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Anhang: Gehdlzartenliste

Vorschlage gemal der (erganzten) Liste der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Sudliche Weinstral3e

Die folgenden Gehoélze und Baume kénnen sowohl in Hausgarten (HG) als auch auf den
offentlichen Grunflachen (6G) angepflanzt werden. Ist ein Kirzel vermerkt, so bedeutet dies,
dass diese Art nur auf dem jeweiligen Flachentyp angepflanzt werden sollte. Einige wenige
Arten sind in beiden Gruppen aufgefuhrt, da sie sowohl als Geholz, als auch als Baum
ausgebildet werden kénnen.

So sollten in Hausgarten keine allzu grol3 werdenden Baume (Eichen etc.)
angepflanzt werden und im StralRenraum keine Obstbaume und keine Linden (Honig-
tau).

Baume:

= Acer campestre (Feldahorn)

= Acer platanoides (Spitzahorn)

= Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

= Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)

= Alnus glutinosa (Schwarzerle) (6G, Alsterweiler Graben)

= Betula pendula (Birke)

= Carpinus betulus (Hainbuche)

» Castanea sativa (Esskastanie)

» Fagus silvatica (Rotbuche) (6G)

» Fraxinus excelsior (Esche)

= Juglans regia (Walnuss)

» Populus tremula (Zitterpappel)

= Quercus petraea (Traubeneiche) (6G)

= Quercus robur (Stieleiche) (6G)

» Salix spec. (Weiden; S. caprea, S. cinerea, S. alba, S. viminalis, S. purpurea,
S. fragilis)

= Sorbus aucuparia (Eberesche)

= Sorbus domestica (Speierling)

= Tilia cordata (Winterlinde) (HG)

» Tilia platyphyllos (Sommerlinde) (HG)
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Gehdlze (Straucher, Gebiusche, Hecken)

= Berberis vulgaris (Berberitze)

= Carpinus betulus (Hainbuche)

= Cornus mas (Kornelkirsche)

= Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

= Corylus avellana (Haselnuss)

= Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn)

= Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)

= Cytisus scoparius (Besenginster)

= Euonymus europea (Pfaffenhttchen)

» Frangula alnus (Faulbaum) (6G, Alsterweiler Graben)

» Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

= Ligustrum vulgare (Liguster)

= Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

* Prunus avium (Vogelkirsche)

* Prunus spinosa (Schwarzdorn)

» Rosa arvensis (Feldrose)

= Rosa canina (Hundsrose)

» Rosa rubiginosa (Weinrose)

* Rubus fruticosus (Brombeere)

» Rubus ideaus (Himbeere)

» Salix spec. (Weiden; S. caprea, S. cinerea, S. alba, S. viminalis, S. purpurea,
S. fragilis)

= Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

= Sambucus racemosa (Roter Holunder)

= Sorbus aria (Mehlbeere)

» Sorbus aucuparia (Eberesche)

» Sorbus domestica (Speierling)

» Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

» Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

In Hausgarten sollten auch alle lokaltypischen Obstbdume angepflanzt werden,
wie die Apfelsorten Baumanns Renette, Freiherr von Berlepsch, Grol3e Franzdsische
Renette, Rote Sternrenette, Roter Bellefleur, Winterrambur bzw. die Birnensorten
Bocs Flaschenbirne, Frihe aus Trevoux, Gute Louise, Neue Poiteau).

Lokale Baumschulen kénnen dariber hinaus weitere Arten, die gerade verflugbar
sind, anbieten bzw. vorschlagen.
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A. 3 Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss - Bekanntmachung
Der Gemeinderat von Maikammer hat am 16.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Im Eulbusch IlI" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 30.06.2017 ortstblich
(Amtsblatt) bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Fruhzeitige Unterrichtung von Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange und
der Offentlichkeit

Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Aufstellung
des Bebauungsplans berihrt werden kann, wurden im Rahmen eines Scoping-Termins, der
am 09.06.2017 im Rathaus von Maikammer stattfand, unterrichtet und Gelegenheit zur Stel-
lungnahme sowie zur AuRerung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung (hier untere Naturschutzbehdrde) gebeten.

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 06.11.2017 bis 17.11.2017 Gelegenheit sich im Rat-
haus von Maikammer Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Im Eulbusch lll, zu informieren und zu aufRern. Diese frihzeitige Beteiligung
wurde am 03.11.2017 ortsublich bekannt.

3. Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und der
Offentlichkeit

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 06.03.2018 den Entwurf des Bebauungsplans

mit Begriindung und Umweltbericht angenommen und die Durchflihrung der 6ffentlichen Be-

teiligungsverfahren (Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung) bestimmt (§ 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 i.V. mit § 4a BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt wird, sind mit Schreiben vom 19.04.2018 beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden (8 4 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Im Eulbusch 1lI“ mit Begriindung und Umweltbericht ha-
ben in der Zeit vom 20.04.2018 bis einschlie3lich 22.05.2018 offentlich ausgelegen (8 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurde am 13.04.2018 ortsublich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungsnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan gem. § 4a Abs. 6 BauGB unberticksichtigt bleiben kénnen.
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4. Abwéagung der Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
und der Offentlichkeit

Der Gemeinderat Maikammer hat die wahrend der 6ffentlichen Auslegung sowie der Beteili-
gung der betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen am 28.08.2018 behandelt und abgewogen. Die Ergebnisse der Prifungen
ist denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, jeweils mitgeteilt worden. (8 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

5. Erneute 6ffentliche Auslegungen nach Anderung(en)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 28.08.2018 die Anderung des Entwurfs und die
erneute Auslegung beschlossen (8§ 4a Abs. 3 BauGB).

Der geadnderte Entwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 14.09.2018 bis einschlief3lich
28.09.2018 (verkurzt) 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am 07.09.2018 ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt
gemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist nur zu dem geanderten Teil
abgegeben werden kdnnen.

Die von der Anderung betroffenen Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 10.09.2018 beteiligt und um Abgabe ihrer Stellungnahme bis 28.09.2018
gebeten.

6. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat Maikammer hat am 23.10.2018 diesen Bebauungsplan, bestehend aus
den zeichnerischen und textlichen Festlegungen, der Begrindung und dem Umweltbericht
mit einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen
(8 10 Abs. 1 BauGB).

7. Aufhebung Satzungsbeschluss und erneute 6ffentliche Auslegungen nach Anderung(en)
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 30.04.2019 die Anderung des Entwurfs und die
erneute Auslegung beschlossen (8§ 4a Abs. 3 BauGB).

Der geanderte Entwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 10.05.2019 bis einschlief3lich
24.05.2019 (verkurzt) 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am 03.05.2019 ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt
gemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist nur zu dem geanderten Teil
abgegeben werden kdnnen.

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange waren von den Anderungen nicht beriihrt und
wurden nicht mehr erneut beteiligt.

8. Satzungsbeschluss
Im Rahmen der erneuten Beteiligung vom 10.-24.05.2019 gingen keine Stellungnahmen
mehr ein.

20



Der Gemeinderat Maikammer hat am 28.05.2019 diesen Bebauungsplan, bestehend aus
den zeichnerischen und textlichen Festlegungen, der Begriindung und dem Umweltbericht
mit einer zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen
(8 10 Abs. 1 BauGB).

Maikammer, den .......ccccoovveeiiiiiiiiiiiins

Karl Schéfer, Ortsbirgermeister

9 . Ausfertigungsvermerk

Der Norminhalt dieser Satzung stimmt in all seinen Bestandteilen (Planzeichnung, Textfest-
setzungen, Begrindung, Umweltbericht mit zusammenfassender Erklarung) sowie den hier-
zu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers Uberein.

Die fiur die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensschritte wurden eingehalten. Der
Bebauungsplan ,Im Eulbusch 111 wird hiermit ausgefertigt.

Maikammer, den .......cccoevvviiiieiiiiiiins

Karl Schéfer, Ortsbirgermeister

10 . Offentliche Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan ,Im Eulbusch 1lI* sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann,
sind am ......ccccccvvniinninnns ortsiiblich bekannt gemacht worden (8 10 Abs. 3 BauGB). Mit der
offentlichen Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Maikammer, den ......coccoeveviiiieiieeieiees

Gabriele Flach, Blrgermeisterin
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